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DATA BASE:

SOLICITANTE:

OBJETO:

OBJETIVO:

RJ-0386/07-12
31 de dezembro de 2007

RPAR HOLDING S/A, sociedade an6nima, com sede na Rua Mario Veloso, 502,
Jd. Sdo Luiz, municipio de Montes Claros, Estado de Minas Gerais, inscrita no
CNPJ/MF sob o0 n°® 08.684.547/0001-65, doravante denominada RPAR.

PARTIMAG S.A., com sede na Rua Pamplona, n® 818, conjunto 92, Centro,
Cidade e Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.085.507/0001-95,
doravante denominada PARTIMAG.

Determinacdo do valor do patriménio liquido contabil da PARTIMAG, para sua
incorporagdo, nos termos do art. 226 e 227 da Lei n.® 6.404, de 15.12.1976 (Lei

das S/A) para fins de suporte a operacgdo de reestruturacédo societéria do grupo.

APSIS CONSULTORIA
LAUDO RJ-0386/07-12

b




INDICE

1. INTRODUCAO

2. PRINCIPIOS E RESSALVAS

3. LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE
4.  METODOLOGIA DE AVALIACAO

5. AVALIACAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
6. CONCLUSAO

7. RELACAO DE ANEXOS

APSIS CONSULTORIA
LAUDO RJ-0386/07-12

b




1.

INTRODUCAO

A APSIS CONSULTORIA EMPRESARIAL Ltda. doravante denominada APSIS, com sede
na Rua Sao José, n° 90 - grupo 1.802, na Cidade do Rio de Janeiro, no Estado do Rio
de Janeiro, inscrita no CNPJ sob o n° 27.281.922/0001-70, foi nomeada para
Determinacdo do valor do patriménio liquido contédbil da PARTIMAG, para sua
incorporagéo, nos termos do art. 226 e 227 da Lei n.® 6.404, de 15.12.1976 (Lei das

S/A) para fins de suporte a operagédo de reestruturacdo societaria do grupo.

Na elaboracgdo deste trabalho foram utilizados dados e informag6es fornecidos por
terceiros, na forma de documentos e entrevistas verbais com o cliente. As
estimativas utilizadas neste processo estdo baseadas no documento e informagoes,

os quais incluem, entre outros, os seguintes:

e  Balango da empresa PARTIMAG em 31 de dezembro de 2007.

A APSIS realizou recentemente avaliagGes para empresas de capital aberto para

diversas finalidades nas seguintes empresas:

= AMERICA LATINA LOGISTICA DO BRASIL S/A

= BANCO PACTUAL S/A

= CIMENTO MAUA S/A

= ESTA-EMPRESA SANEADORA TERRITORIAL AGRICOLA S/A.
= GEODEX COMMUNICATIONS DO BRASIL S/A

= GERDAU S/A

= HOTEIS OTHON S/A

= IBEST S/A

= L.R. CIA.BRAS.PRODS.HIGIENE E TOUCADOR S/A

= LIGHT SERVICOS DE ELETRICIDADE S/A

= LOJAS AMERICANAS S/A

= MINASGAS S/A DISTRIB.DE GAS COMBUSTIVEL
= REPSOL YPF BRASIL S/A

= TAM TRANSPORTES AEREOS MERIDIONAL S/A
= WAL PETROLEO S/A

A equipe da APSIS responsavel pela realizagdo deste trabalho é constituida pelos seguintes

profissionais:

L AMILCAR DE CASTRO
gerente de projetos

. ANA CRISTINA FRANCA DE SOUZA
engenheira civil
pés-graduada em ciéncias contabeis (CREA/RJ 91.1.03043-4)

= CESAR FREITAS SILVESTRE
contador (CRC/RJ 44779/0-3)

L FLAVIO LUIZ PEREIRA
contador (CRC/RJ 022016/0-9)

. LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA
engenheiro mecanico
mestrado em administracdo de empresas (CREA/RJ 89.1.00165-1)

= MARGARETH GUIZAN DA SILVA OLIVEIRA
engenheira civil, (CREA/RJ 91.1.03035-3)

L] RICARDO DUARTE CARNEIRO MONTEIRO
engenheiro civil
pés-graduado em engenharia econdémica (CREA/RJ 30137-D)

= SERGIO FREITAS DE SOUZA
economista (CORECON/RJ 23521-0)
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2.

PRINCIPIOS E RESSALVAS

Este trabalho obedece criteriosamente os seguintes principios fundamentais

descritos a seguir:

L] Os consultores ndo tém interesse, direto ou indireto, nas companhias
envolvidas ou na operagdo, bem como ndo ha qualquer outra

circunstancia relevante que possa caracterizar conflito de interesse.

L] No melhor conhecimento e crédito dos consultores, as analises, opinies
e conclusfes expressas no presente Relatério, sdo baseadas em dados,

diligéncias, pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

L] O relatério apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, que afetam as anélises, opiniGes e conclusbes

contidas nos mesmos.

L] Os honorarios profissionais da APSIS ndo estdo, de forma alguma,

sujeitos as conclusdes deste relatério.

A APSIS assume total responsabilidade sobre a matéria de Engenharia de AvaliacGes,
incluidas as implicitas, para o exercicio de suas honrosas funcdes, precipuamente

estabelecidas em leis, cédigos ou regulamentos préprios.

No presente relatério assumem-se como corretas as informacGes recebidas de terceiros,

sendo que as fontes das mesmas estéo contidas no referido relatério.

O relatério foi elaborado pela APSIS e ninguém, a ndo ser os seus proprios consultores

preparou as analises e respectivas conclusdes.

Para efeito de projegdo partimos do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravames de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo as empresas em questdo, que nao

as listadas no presente relatério.

O presente relatorio atende as especificagdes e critérios estabelecidos pelo USPAP
(Uniform Standards of Professional Appraisal Practice), além das exigéncias impostas por
diferentes 6rgaos e regulamentos, no que for aplicavel, tais como: Ministério da Fazenda,
Banco Central, Banco do Brasil, CVM - Comissdo de Valores Mobiliarios, SUSEP -

Superintendéncia de Seguros Privados, RIR - Regulamento de Imposto de Renda, etc.

O controlador e os administradores das companhias envolvidas ndo direcionaram,
limitaram, dificultaram ou praticaram quaisquer atos que tenham ou possam ter
comprometido o acesso, a utilizacdo ou o conhecimento de informacdes, bens,
documentos ou metodologias de trabalho relevantes para qualidade das respectivas

conclus6es contidas neste trabalho.
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3.

LIMITACOES DE RESPONSABILIDADE

. Para elaboragdo deste relatério a APSIS utilizou informacdes e dados de
histéricos auditados por terceiros ou nao auditados e dados projetados
ndo auditados, fornecidos por escrito ou verbalmente pela administracéo
da empresa ou obtidos das fontes mencionadas. Sendo assim, a APSIS
assumiu como verdadeiros os dados e informacdes obtidos para este
relatério e ndo tem qualquer responsabilidade com relagdo a sua

veracidade.

L] O escopo deste trabalho ndo incluiu auditoria das demonstracdes

financeiras ou revisédo dos trabalhos realizados por seus auditores.

Nosso trabalho foi desenvolvido para o uso de RPAR e demais empresas envolvidas no

projeto, visando ao objetivo ja descrito.

N&o nos responsabilizamos por perdas ocasionais a RPAR ou a outras partes como
conseqléncia da utilizagdo dos dados e informagdes fornecidas pela empresa e constante

neste relatorio.
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4.

METODOLOGIA DE AVALIACAO

Exame da documentacdo de suporte Jja& mencionada,
objetivando verificar uma escrituracdo feita em boa forma e
obedecendo as disposicdes legais regulamentares, normativas e
estatutarias que regem a matéria, dentro de “Principios e

Convencdes de Contabilidade Geralmente Aceitos”.

Foi examinado o balancete contébil, auditado, de PARTIMAG e
todos os documentos necessarios a elaboracdo deste laudo, que
foi realizado a partir do balan¢o da PARTIMAG finalizado em 31
de dezembro de 2007.

Apuraram o0s peritos que os ativos e os passivos de PARTIMAG

encontram-se devidamente contabilizados.
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5.

AVALIACAO DO PATRIMONIO LiQUIDO

Foram examinados os livros de contabilidade PARTIMAG e todos os

demais documentos necesséarios a elaboracdo deste laudo.

O ativo relevante de PARTIMAG é o investimento em MAGNESITA S.A.,

que representa 30,24% do capital social da investida.

Apuraram o0s peritos que o valor total correspondente ao patrimdnio
liquido contabil da PARTIMAG é de R$ 238.092.767,88 (duzentos e trinta
e oito milhdes, noventa e dois mil, setecentos e sessenta e sete reais e

oitenta e oito centavos), em 31 de dezembro de 2007, sendo:

b

EMPRESA: PARTIMAG S/A
DATA BASE: 31/12/07
CONTAS VALOR (REAIS)
RELEVANTES CONTABIL
ATIVO _ _ _ . 247.525.915,97
CIRCULANTE 9.908.815,75
REALIZAVEL LONGO PRAZO 2.860,53

PERMANENTE 237.614.239,69
PARTICIPACOES EM CONTROLADAS 237.591.391,09

MAGNESITA S.A 256.835.496,58

DESAGIO - MAGNESITA (19.256.187,41)

OUTROS 12.081,92

IMOBILIZADO 22.848,60

PASSIVO 9.433.148,09
CIRCULANTE 9.433.148,09
EXIGIVEL A LONGO PRAZO 0,00

PATRIMONIO LIQUIDO

238.092.767,88
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6. CONCLUSAO

A luz dos exames realizados na documentacdo anteriormente mencionada e tomando por base estudos da APSIS, concluiram os peritos que o valor do
patrimdnio liquido contébil da PARTMAG corresponde a R$ 238.092.767,88 (duzentos e trinta e oito milhdes, noventa e dois mil, setecentos e sessenta e
sete reais e oitenta e oito centavos), em 31 de dezembro de 2007.

Estando o Laudo RJ-0386/07-12 concluido, composto por 09 (nove) folhas digitadas de um lado e 02 (dois) anexos e extraido em 06 (seis) vias originais, a
APSIS Consultoria Empresarial Ltda., CREA/RJ 82.2.00620-1 e CORECON/RJ RF/2.052-4, empresa especializada em avaliacdo de bens, abaixo

representada legalmente, coloca-se a disposicdo para quaisquer esclarecimentos que, porventura, se fagcam necessarios.

Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2008.

LUIZ PAULO CESAR SILVEIRA CESAR DE\F

A 1\
ANA CRISTINA FRANCA DE SOUZA contador (C

LAS %ILVESTRE
Socia-Diretora {RJ 44779/0-3)

Diretor

APSIS CONSULTORIA
LAUDO RJ-0386/07-12

b




7. RELACAO DE ANEXOS

1. DOCUMENTO DE SUPORTE

2. GLOSSARIO E PERFIL DA APSIS

SAO PAULO - SP

Av. Vereador José Diniz, 3.300, Cj. 808

Campo Belo, CEP: 04604-006

Tel.: + 55 11 2626.0510 FAX: + 55 11 5041.8206

RIO DE JANEIRO - RJ

Rua S&o José, 90, grupo 1802

Centro, CEP: 20010-020

Tel.: + 55 21 2212.6850 Fax: + 55 21 2212.6851
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81-22-88 689:568 ESCRITORIOS PLINIO SA ID=08212265189 P.82

B & J SOFTWARE SISTEMA DE CONTABILIDADE GERENCIAL ~ v2.60 DaTa: 22/01/08

PARTIMAG S.A. BALANCETE RENSAL DE DEZEMBRO/07 PAG.: 00000001
PARTIMAG S.A.

QODIGO DA CONTA TITULO Dh CONTA SALDO ATUAL
1 ATIVO 247.525,915,97
1.1 Ativo Circulante 9,908.815,75
i.1.1 Disponivel 119,70
1.1.1.1 CAIXA 119,47
1.1.1.1.01-6 Fundo Fixo - Sede 119,47
1.1.1.2 DEPOSITOS A VISTA 0,23
1.1.1.2.02-7 Banco Bradesco (CI) C/76680-1 0,00)
1.1.1.2.05-0 Banco Bradesco - C/111220-1 0,23
1.1.1.2.07-X Banco Bradesco - C/111.210-4 0,00)
1.1.2 Aplicacoes Financeiras 39.495,93
1.1.2.4 FONDO DE RENDA FIXA 39.495,93
1.1.2.4.05-0 Banco Bradesco - C/111220-1 39.495,43
1.1.2.7 KPLICACOES FIN.DE R.FIXA 0,00
1,1.2.7.01-1 Banco Bradesco - C/76680 CDI 0,00
1.1.3 Valores a Receber 7.790.582,90
1.1.3.1 RENDIMENTOS A RECEBER 7.790.582,90
1.1.3.1.02-5 Magnesita-Juros &/Cap.Proprio 7.790.582,90
1.1.4 Impostos e Contrib.a Compensar 2.078.617,22
1.1.4.1 IMPOSTO DE RENDA A COMPENSAR 370.693,51
1.1.4.1.02-2 1.Renda sobre Aplic.Financeira 190.431,78
1.1.4.1.03-7 I.Renda P.Juridica Antecipado 11.258,58
1.1.4.1.04-1 I.Renda de Juros S/Cap.rroprio 168.319,58
1,1.4.1.05-6 Imposto Renda s/Servs.PJ 79,64
1.1.4.1.06=0 I.Renda Cod.0588 Autonomos 75,42
1.1.4.1,12-8 IHSS - Contr.Previdenciaria 8,30
1.1.4.1.13-2 Multas de IR indevidas 520,21
1.1.4.2 CONTRIBUTCOES A COMPENSAR 54.08%,85
1.1.4.2.01-4 Contribuicao Social Antecipada 50.800,67
1.1.4.2.02-9 PIS Rec.Bruta NC - Cod, 6912 1.420,76
1.1.4.2.03-3 COFINS Rec.Bruta NC - Cod.5856 753,92
1.1.4.2.04-8 INSS - Contr. Previdenciaria 1.110,50
1.1.4.3 [MPOSTOS E CONTRIB.A RESTITUIR 107.584,65
1.1.4.3.01-0 Imp.Renda P.Juridica-Fonte 107.584,65
1.1.4.4 [MPOSTOS E CONTR.A DEDULIR 1.546.253,21
1.1.4,4.01-7 1.Renda sobre Aplic.Financeira 171, 444,46
1.1.4.4.02-1 I.Renda s/Jr.Cap.Proprio 1,374,808,75
1.2 Ativo Realizavel a Longo Prazo 2.860,53
1.2.2 Contas a Receber 2.860,53
1.2.2.1 CONTAS A RECEBER DE P.LICADAS 2.860,53
1,2.2.1.01-1 Alhambra Part.e Comercio Ltda. 2.860,53
1.3 Ativo Permanente 237.614.239,69
1.3.1 Investimentos 237.591.391,09
1.3.1.1 PART.EM COLIGADAS /CONTROLADAS 237.579.309,18
1.2.1.1.01-2 Magnesita §/4 -Vr.Patr.Liquide 256.835.496,58
1,3.1.1.02-7 Magnesita S/ - igio(Desagio) 19,256,187, 41)
1.3.1.1.03-1 Alhambra Ltda,-vr.Patr.Liquido 0,01
1.3.1.8 INCENTIVOS FPISCALS 12.081,91
}.3.1.9.01-3 FINOR 12.081,91
1.3.2 Imobilizado 22.848,60
1.3.2.2 HOVEIS E UTENSILIOS 3.950,13



§1-22-88 09:58 ESCRITORIOS PLINIO SA ID=0212285109 P.63
B & J SOFTWARE SISTEMA DE CONTABILIDADE GERENCIAL - v2.60 DATA: 22/01/08
PARTIMAG S.A. BALANCETE MENSAL DE DEZEMBRO/07 PAG.: 00000002
PARTIMAG S.4.
CODIGO DA CONTA TLTCLO DA CONTA SALDO ATUAL
1.3.2.2.01-6 Valor de Aquisicao 9.755,91
1.3.2.2.03-5 (-} Depreciacao 5.805,78)
1.3.2.3 EQUIPAMENTO DE LNFORMATICA 9.154,25
1.3.2.3.01-2 Valor de Aquisicao 32.122,41
1.3.2.3.03-1 (=) Depreciacao 22.968,16)
1.3.2.4 PROGRAMAS DE INFORMATICA 0,01
1.3.2.4.01-9 Softwares 1.657,00
1,3.2.4.02-3 (=) Depreciacao 1.656,99)
1.3.2.5 MARCAS K PATENTES 3.257,24
1.3.2.5.01-5 Registro da marca "Partimag" 2.395,2%
1.3.2.5.02-X Registro da marca Edelweis 861,99
1.3.2.6 EQUIPAMENTOS DE COMUNICACAO 0,01
1.3.2.6.01-1 Telefonia/Fax 1,499,00
1.3.2.6.02-6 (=) Depreclacao 1.498,99)
1.3.2.7 BENFEITORIAS 6.486,96
1.3.2.7.01-8 Revestimento de Piso 8.280,98
1.3.2.7.02=2 (-} Depreciacao 1.794,02)



81-22-88

ESCRITORIOCS PLINIO S5A ID=082122085169

B & J SOPTWARE

SISTEMA DE CONTABILIDADE GERENCIAL - ¥2.60 DATA: 22/01/08
PARTIMAG S.4. BALANCETE MENSAL DE DEZEMBRO/07 PAG.: 00000003
PARTIMAG S.A.
CODIGO DA CONT: TITOLO DA CONTA SALDO ATUAL
PASSIVO 244.838.976,24)
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Passivo Circulante
Credores Diversos
PRESTADORES DE SERVICOS
Constantine Silva Comstantine
Julio Cesar Bastos de Vargas
Yara Paraquassu de Campos
Telemar Norte Leste 5.A.
Tributes e Encargos a Pagar
IHPOSTO DE RENDA
IRRF - Autonomes
IRRP - Juros S/Capital Proprio
CONTRIBUICOES COMPULSORIAS
Contrib.Social Sobre Lucro
PIS sobre Rec.Bruta
Previdencia Social (lNSS)
Cofins sobre Rec.Bruta
Acionistas - Jr.$/Cap.Proprio
JURQS SOBRE CAPITAL PROPRIO
Dorlon Securities Limited
REPAR Holding S.A.
Patrimonio Liquido
Capital e Reservas
CAPITAL SOCIAL
Capital Social Realizado
RESERVAS DE CAPITAL
Incent.Fiscais de Imp.de Renda
iglo na Subscricao de Acoss

9.433.148,09)
2.464,14)
2.464,14)
2.129,74)
120,15)
0,00)
214,25)
2.136.299,20)
1.287.726,22)
481,86)
1,287.244,36)
848.572,98)
0,00
151.228,96)
774,25)
696.569,77)
7.294.384,75)
7.294.384,75)
0,00)
7.294.384,75)
235.455.828,15)
235.455.828,15)
226.438.007,21)
226.438.007,21)
9.017.820,94)
9,768,05)
9.008.052,89)



81-22-688 ESCRITORIOS PLINIQ SA ID=02122685169 P.85
B & J SOFTWARE SISTEMA DE CONTABILIDADE GERENCIAL - v2.60 DATh: 22/01/08
PARTIMAG S.A. BALANCETE MENSAL DE DEZEMERO/O7 PAG.: 00000004
PARTTMAG S.A.

CODIGO DA CONTA TITULO DA CONTA SALDO ATUAL
3 RESULTADO ( 2.636.939,73}
3.1 Receitas ( 30,646.084,50)
3.1 Receitas Operacionais ( 30.646.089,50)
3.1.1.1 PARTICIPACOES SOCIETARIAS ( 21.135.933,66)
3.1.1.1.01-4 Resultado de Equiv.Patrimonial ( 21.135.933,66)
3.1.1.2 RECEITAS PINANCETRAS { 9,488.752,13)
3.1.1,2.02-5 Rendimentos de Renda Fiua { 323.360,48)
3.1.1.2.04-4 Juros Recebides §/Cap.Propric ( 9.165,391,65)
3.1.1.3 VARIACOES MONETARIAS ATIVAS ( 8.868,52)
3.1.1.3.05-5 Atualiz, Crédites Compensados { 8.868,52)
3.1.1.4 Variacoes Patrim,-Inc.Edelweis ( 12.535,19)
3.1.1.4.01-3 Receitas Financ.- Inc.Bdelwels { 12.535,19)
3.2 Despesas 11.763.141,19
3.2.1 Despesas Operacionais 11.763.141,19
3.2.1.1 DESPESAS ADMIN.E GERALS 1.810.002,80
3.2,1.1.02-7 Servicos Prest.por P.Juridicas 1,699.216,67
3,2,1.1.03~1 Servicos Prest.por P.Fisicas 53.854,60
3,2.1.1.04-6 Contribuicoes p/Prev. Social 10.770,92
3.2.1.1.05-0 Publicacoes 15.696,95
3.2.1.1.06-5 Corunicacoes 2.779,64
3.2.1.1.07-¥ Materiais de Consumo 211,20
3.2.1.1.08-4 Multas de Mora 10.531,43
3.2.1.1.12-2 Contrib. Obrigatorias 14.5%1,57
3,2,1.1.19-4 Despesas Nao Especificadas 2,169,26
3.2.1.1.20-9 Despesas Nao Dedutivels 180,56
3.2.1.2 DESPESAS FINANCEIRAS 8.583.684,06
3.2.1.2.01-9 Juros de Mora 48,20
3.2,1.2.03-8 Juros Paqos 5/Cap.Proprio 8.581.629,11
1.2.1,2.10-X Despesas com Oper.Cambiais 2.006,75
3.2.1.3 DBSPESAS TRIBUTARIAS 913.270,60
3.2.1.3.01-5 Cofins sobre Recelta Bruta 696.569,77
3.2.1.3.02-% PIS sobre Receita Bruta 151,228,96
3.2.1.3.03-4 C.P.N.F. €0.859,99
3,2.1.3.04-9 Imp.s/Oper.Financ. (IOF) 4.611,88
3.2.1.4 DKPRECTACOES 5.271,84
3.2.1.4.01-1 Deprec. Equip. Informatica 3.120,72
3.2.1.4.02-6 Deprec.M.Ct.e Inst.Escritorio 501,12
3.2.1.4.05-% Depreciacao de Piso Poliface 1.656,00
3.2.1.6 VARTACOES PATRIM.-INC.EDELWELS 450,905, 8¢9
3.2.1.6.01-4 Desp.Ade.e Gerais-Inc.Edelweis 422.244,54
1,2.1.6.02-9 Desp.Tributarias -Inc.Edelweis 28.661,35
3.4 Tributos sobre Lucro Real [ 0,00)
3.4.1 Contribuicao Social 0,00
3.4.1.1 CONTR.S0CTAL SOBRE LUCRO REAL 0,00
3.4.1.1.01-9 Contribuicao Social 0,00
3.4,2 Inposto de Renda ( 0,00)
3.4.2.1 PROVISAO PARA [MP. DE RENDA ( 0,00)
3.4,2.1.01-6 Inp. Renda Sobre Lucro Real ( 0,00)
3.9 Resultados Capitalizados 16.246.008,58
3.9.1 Lucros do Exercicio Corrente 16.246.008,58



©1-22-88 ©89:52 ESCRITORIOS PLINIO SA ID=02122085169 P.61

B & J SOPTWARE SISTEMA DE CONTABILIDADE GERENCIAL - v2.60 DATA: 22/01/08

PARTIMAG 5.4, BALANCETE MENSAL DE DEZEMBRO/(7 PAC.: 00000005
PARTIMAG 5.A.

CODIGO DA CQONTA TITOLO DA CONTA SALDO ATUAL

3.9.1.1 LUCROS CAPITALIZADOS 16.246.008,58

3.9.1.1.01-X Luero do 1. Semestre 2007 16.246.008 ,58
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GLOSSARIO

ABORDAGEM DA RENDA - método de avaliagdo pela conversdo a valor presente de

beneficios econdmicos esperados.

ABORDAGEM DE ATIVOS - método de avaliagdo onde todos os ativos e passivos (incluindo
0s ndo contabilizados) tem seu valor ajustado aos s eus valores de mercado.

ABORDAGEM DE MERCADO - método de avaliagdo onde sdo adotados multiplos derivados
de preco de vendas de bens similares.

AREA UTIL - érea utilizavel do imével, medida pela face interna das paredes que o
limitam.

AREA PRIVATIVA - area util acrescida de elementos construtivos (tais como paredes,
pilares, etc.) e hall de elevadores (em casos particulares).

AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGCAO - &rea construida sobre a qual, é aplicada a
equivaléncia de custo unitario de construgdo correspondente, de acordo com o0s
postulados da NB-140 da ABNT.

AREA HOMOGENEIZADA - area Util, privativa ou construida com tratamentos matematicos,
para fins de avaliagdo, segundo critérios fixados pela APSIS, baseado no mercado
imobiliario.

ATIVOS TANGIVEIS - ativos fisicos tais como terrenos, construgdes, maquinas e
equipamentos, moveis e utensilios, etc.

ATIVOS INTANGIVEIS - ativos nao fisicos tais como marcas, patentes, direitos, contratos,

segredo industrial que garantem direitos e valor ao seu proprietario.

ATIVOS OPERACIONAIS - bens fundamentais ao funcionamento da empresa.
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ATIVOS NAO OPERACIONAIS - s&o aqueles ativos que ndo estdo ligados diretamente as
atividades de operacdo da empresa (podem ou ndo gerar receitas) e que podem ser
alienados sem prejuizo do seu funcionamento.

AVALIACAO - ato ou processo de determinar o valor de uma empresa, participacéo
acionaria ou outro ativo.

BENEFICIOS ECONDMICOS - beneficios tais como receitas, lucro liquido, fluxo de caixa
liquido, etc.

BETA - medida de risco sistemético de uma acdo; tendéncia do preco de determinada
acdo a estar correlacionado com mudancas em determinado indice.

BETA ALAVANCADO - valor de beta refletindo o endividamento na estrutura de capital.

CAPM - Capital Asset Pricing Model, modelo no qual o custo de capital para qualquer agéo
ou lote de agdes equivale a taxa livre de risco acrescida de prémio de risco,
proporcionado pelo risco sistematico da agao ou lote de a¢Ges em estudo.

CAPITAL INVESTIDO - somatorio de capital proprio e de terceiros investidos numa
empresa. O capital de terceiros geralmente esta relacionado a dividas com juros (curto e
longo prazo) devendo ser especificada dentro do contexto da avaliacéo.

CAPITALIZAGAO - conversdo de um periodo simples de beneficios econémicos em valor.

CONTROLE - poder de direcionar a gestdo estratégica, politica e administrativa de uma
empresa.

CUSTO DE CAPITAL - taxa de retorno esperado requerida pelo mercado como atrativa de
fundos para determinado investimento.

DATA BASE - data especifica (dia, més e ano) de aplicacao do valor da avaliacéo.
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DATA DE EMISSAO - data de encerramento do laudo de avaliagdo, quando as conclusdes da
avaliacdo sdo transmitidas ao cliente.

DESCONTO POR FALTA DE CONTROLE - valor ou percentual deduzido do valor pré rata de
100% do valor de uma empresa, que reflete a auséncia de parte ou da totalidade de
controle.

DESCONTO POR FALTA DE LIQUIDEZ - valor ou percentual deduzido do valor pré rata de

100% do valor de uma empresa, que reflete a auséncia de liquidez.

DOCUMENTAGAO DE SUPORTE - taxa de desconto é uma taxa de retorno utilizada para
converter em valor presente uma quantia monetaria pagavel ou recebivel no futuro.

EBTIDA - Do inglés Earnings Before Interest, Taxes, Depreciation and Amortization, que

significa Lucros Antes de Juros, Impostos, depreciacéo e Amortizacéo.

EMPRESA - entidade comercial, industrial, prestadora de servicos ou de investimento

detentora de atividade econémica.

ESTRUTURA DE CAPITAL - composigdo do capital investido de uma empresa entre capital

proéprio (patrimonio) e capital de terceiros (endividamento).

FLUXO DE CAIXA - caixa gerado por um ativo, grupo de ativos ou empresa, durante
determinado periodo de tempo. Geralmente o termo é complementado por uma

qualificacdo referente ao contexto (operacional, ndo operacional, etc.)

FLUXO DE CAIXA DO CAPITAL INVESTIDO - fluxo de caixa gerado pela empresa a ser
revertido aos financiadores (juros e amortizagdes) e aos acionistas (dividendos) ap6s
considerados custo e despesas operacionais e investimentos de capital.

GOODWILL - ativo intangivel resultante de nome, reputagdo, carteira de clientes,
lealdade, localizagcdo e demais fatores similares que ndo podem ser identificados

separadamente.

A
—
)

LIQUIDEZ - capacidade de rapida conversdo de determinado ativo em dinheiro ou em
pagamento de determinada divida.

METODO DE AVALIAGCAO - cada uma das abordagens utilizadas na elaboragio de célculos
avaliatdrios para a indicagdo de valor de uma empresa, participagdo acionaria ou outro
ativo.

METODOLOGIA DE AVALIACAO - uma ou mais abordagens utilizadas na elaboracdo de
célculos avaliatorios para a indicagédo de valor de uma empresa, participagdo acionaria ou
outro ativo.

MULTIPLO - valor de mercado de uma empresa, a¢do ou capital investido, dividido por

uma medida da empresa (receita, lucro, volume de clientes, etc.).

PATRIMONIO LIQUIDO A MERCADO - vide abordagem de ativos.

PREMIO DE CONTROLE - valor ou percentual de um valor pré rata de lote agdes
controladoras sobre o valor pré rata de agGes sem controle, que refletem o poder do

controle.

RISCO DO NEGOCIO - grau de incerteza de realizagdo de retornos futuros esperados do
negocio, resultantes de fatores que ndo alavancagem financeira.

TAXA DE CAPITALIZAGAO - qualquer divisor usado para a conversdo de beneficios

econdémicos em valor em um periodo simples.

TAXA DE DESCONTO - qualquer divisor usado para a conversao de um fluxo de beneficios

econdmicos futuros em valor presente.

TAXA INTERNA DE RETORNO - taxa de desconto onde o valor presente do fluxo de caixa

futuro é equivalente ao custo do investimento.

VALOR - preco expresso em quantidade monetaria.
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VALOR ATUAL - E o valor de reposicéo por novo depreciado em fungéo do estado fisico em
gue se encontra o bem.

VALOR DA PERPETUIDADE - valor ao final do periodo projetivo a ser adicionado no fluxo
de caixa.

VALOR DE DANO ELETRICO - E uma estimativa do custo do reparo ou reposicio de pegas,
guando ocorre um dano elétrico no bem. Os valores sdo tabelados em percentuais do
Valor de Reposicédo e foram calculados através de estudos dos manuais dos equipamentos
e da experiéncia em manutencao corretiva dos técnicos da APSIS.

VALOR DE INVESTIMENTO - valor para um investidor em particular, baseado em interesses
particulares no bem em andlise tais como sinergia com demais empresas de um
investidor, diferentes percepg¢des de rsco e desempenhos futuros, etc.

VALOR DE LIQUIDAGAO - E o valor de um bem colocado a venda no mercado, fora do
processo produtivo original. Ou seja, € o valor que se apuraria caso o bem, fosse
desativado e colocado a venda separadamente, levando-se em consideragdo os custos de

desmontagem ou demolicéo (no caso de imdveis), estocagem e transporte.

VALOR (JUSTO) DE MERCADO - valor pelo qual o bem troca de propriedade entre um
potencial vendedor e um potencial comprador, quando ambas as partem tém
conhecimento razoavel dos fatos relevantes e nenhuma das partes esta sob pressdo de

fazé-lo.

VALOR DE REPOSICAO POR NOVO - valor baseado no que o bem custaria (geralmente ao
nivel de precos correntes de mercado) para ser reposto ou substituido por outro, em

estado de novo, igual ou similar.
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VALOR DE SEGURO - E o valor pelo qual uma Companhia de Seguros assume 0s riscos e ndo
se aplica ao terreno e fundagdes, exceto em casos especiais.

VALOR DE SUCATA - E o valor do bem no final da sua vida (til, levando-se em
consideragdo os custos de desmontagem ou demoligdo (em caso de iméveis), estocagem e
transportes.

VALOR MAXIMO DE SEGURO - E o valor méximo do bem pelo qual é recomendavel que ele
seja segurado. Este critério estabelece que o bem com depreciagdo maior que 50%,
deverd ter o Valor M&ximo de Seguro igual a duas vezes o Valor Atual; e, bem com
depreciagdo menor do que 50%, devera ter o Valor Maximo de Seguro igual ao Valor de
Reposicao.

VALOR RESIDUAL - E o valor do bem novo ou usado projetado para uma data, limitada a
aquela em que ele se torna sucata, levando-se em consideragdo que durante o periodo
ele estara em operagéo.

VALOR PRESENTE - valor em uma data base especifica de um beneficio econémico futuro,
calculado pela aplicacdo de uma taxa de desconto.

VIDA UTIL - periodo de tempo no qual o ativo pode gerar beneficios econdmicos.

WACC - Weighted Average Cost of Capital, modelo no qual o custo de capital é

determinado pela média ponderada do valor.
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equenos detalhes fazem a diferenca

A APSIS faz histdria ha mais de 28 anos. Durante todo esse tempo, participou da histdria do Brasil e do mundo,

em suas diversas mudancas: econdmicas, politicas, sociais, culturais e tecnoldgicas. Hoje, é referéncia em avaliacao
de empresas, avaliacdo de marcas e outros intangiveis, avaliacdo patrimonial de ativos, consultoria e neg6cios
imobilidrios, gestao de ativo fixo e gestdao ambiental, com atuacdo no Brasil e no exterior.

Ea diferenca essencial na conquista de grandes negocios.

Servicos especializados em consultoria patrimonial.

15.000 laudos emitidos em todo o territdrio nacional.

Equipes coordenadas por engenheiros pos-graduados,
com cursos de extensdo no Brasil e no exterior.

Cumprimento das normas ABNT, CVM, ESA, USPAP,
Finep, BNDES e Receita Federal.

.

. Qualidade internacional de acordo com os padroes da
- ASA (American Society of Appraisers) e IBA (Institute
of Business Appraisers}.

Informacdes do mercado financeiro online.

avaliacao
de negodcios

Avaliacao de empresas

Avaliacdo de marcas e outros ativos intangiveis

Estudo de viabilidade de projetos

Plano de negdcios

Laudos para reorganizacao societaria (Lei das S/A, RIR, FASB, IFRS e outros)

Pericias judiciais

ativo fixo
Inventario patrimonial

Avaliacdo de ativos SUStentabi"dade
corporativa

Conciliacao de dados {(fisico x contabil)

Base contabil (cadastro, exportacdo e importacao)

i G, v Politica de RSA
Treinamento, normatizacao e auditoria de processos

MDL e Créditos de Carbono

! Diagnostico sdcio-ambiental
Desenvolvimento Sustentavel (DJSI e ISE)

Auditorias ambientais (Principios do Equador e outros)
Relatdrios de Responsabilidade Social (Ethos e GRI)
Documentos eticos

Gestao da Comunicacao

Rio de Janeiro - RJ Sao Paulo - SP

negocios .
imobiliarios

Prospeccao de imoveis

Renegociacdo de contratos de aluguel
Desmobilizacao

Avaliacdo imobilidria

Assessoria a investidores e fundos
Gestdo de carteira imobilidria

Estudos de vocacdo e viabilidade

Venda e locacao de imoveis

Rua Sao José, 90 - Grupo 1802 Av. Vereador José Diniz, 3300 - Conj. 808

Centro, CEP 20010-020 Campo Belo, CEP 04604-006

Tel.: +55 (21) 2212.6850 Fax: +55 (21) 2212.6851 Tel.: +55 (11) 2626.0510 Fax: +55 (11) 5041 8206

www.apsis.com.br

ALL - AMERICA LATINA LOGISTICA

ALLIANT ENERGY
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